EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
' Teren sub cladire

ﬁv .

|

."" —
*_El]EEJ’l]EfI]S
Adresa Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A , jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL

 nive e seoperrenean | Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adresa evaluatorulul « Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

« Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

« Email : simongheorghe55@gmail.com

2. | SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa » Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARUL
RAPORTULUI MUNICIPIUL BAIA MARE

3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan sub cladire in suprafata de 42 mp
EVALUATA
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Adresa proprietati « Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A, jud.Maramures

» Cod postal 430293

Conditii limitative e Nu sunt.
deosebite
(Meconcordante cu

documentele de
proprietaie si de
cadastru)

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 30.535 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 6.135 EUR
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5. | BAZA DE EVALUARE

aloarea de Pié'_tﬂ:-féﬁ'ﬁ"ifm}

SCOPUL EVALUARII

Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 05.05.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite.

DATA DE

REFERINTA A 05.05.2025

EVALUARII

| CURS DE SCHIMB
ENR LA DATA DE

1 EURO = 4,9775 LEl valabil la data de 05.05.2025

REFERINTA -
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIFIUL BAIA MARE - domeniu privat

PROPRIETATE

TEME|I CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 1/1
Extras CF nr. 135042
= teren intravilan in suprafata totala de 42 mp
Accesul la proprietate se realizeaza direct din str. Rozelor
Dreptul de proprietate: deplin.

"MENTIUNI 1;
Situatia privind
Cartea Funciara

- Extras de Carte Funciara nr 135042 nr. cadastral 135042-C1 , cu
suprafata totala de 42 mp

- Hotararea nr. 116/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2: Abater
de la inscrierea din
Cartea Funciara

« Nu sunt.

gg&i;ﬁﬁ;ﬂ% A MNu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare

CADASTRALA X

EEII'.L'J?LRAEE « Terenul intravilan ocupat de casa de locuit P+M din Baia Mare ,

TERENULUI str. Rozelor nr. 10A

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Zona centrala — semicentrala a municipiului Baia Mare, zona

AMPLASARE rezidentiala si comerciala , ocupata de cladiri de tip blocur de
locuinte fara spatii comerciale la parter, aproape de Scoala
gimnaziala 8 , Liceul Economic si Liceul de Constructii.

ARTERE s Auto si pietonal str.Rozelor, asfaltala sens unic 1 banda pe

IMPORTANTE DE sens

CIRCULATIE IN » Feroviar: foarte depare

APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 si 2 benzi pe

sens. Accesul la mijloacele de transport in comun: da
CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI

= Zona rezidentiala , aproape de zona financiar bancara si
comerciala in conservare

In zona se afla:

» Blocur de locuinte |, cladiri comerciale , proprietate privata

¢ Unitati de invatamant: liceu

» Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

» Unitati de cult: apropiere

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica: existenta
» Retea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

+ Retea urbana de canalizare: existenta

¢ Retea urbana de telefonie: existenta
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evaluatorului, fara
expertizare sau
determinar de laborator
ale noxelor).

GRADUL DE Poluare:

POLUARE » Poluare fonica: medie
ORIENTATIV (rezuitat | « Poluare cu noxe auto: medie
din observafii sau  Poluare chimica: nu este cazul
informatii ale

s Altele: nu este cazul

AMBIENT

s Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala, in
apropiere zona financiar bancara ,comerciala si prestari servicii.

AMPLASAMENTUL
10. | DATE TEREN
DATE GENERALE Suprafata teren intravilan in suprafata de 42 mp
Vecinatati:
- la N — bloc de locuinte
- la § - garaje si blocuri de locuinte
- la E — str. Rozelor si bloc de locuinte
- la V - Liceul de Constructii
DESCRIERE Terenul are forma regulata si este ocupat in totalitate de casa de
locuit P+M
« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale la strada si in cladire.La data inspectiei terenul este
ocupat in totalitate de extinderea parterului. Accesul la teren si
cladire se realizeaza din str. Rozelor, asfaltat.
RESTRICTII » Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de casa de
locuit P+M | in suprafata de 42 mp ce face obiectul evaluarii.
11. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI Sl | » Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala,
SUBPIETEI comerciala
» Delimitarea pietei: Zona rezidentiala Baia Mare
NATURA ZONEI = Zona cu dezvoltare rezidentiala
s Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
= Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE : :
TERENURI SIMILARE | * Centrala si semicentrala
CEREREA DE

TERENURI SIMILARE

» Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

« In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe
acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a
cumparatonlor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU s Minim: 120 EURO/mp
PROPRIETATI e Maxim: 360 EURO/mp
SIMILARE

CONCLUZI S| TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

= Trend relativ constant al valorilor pe piata specifica, numar
mediu de tranzactii.

» Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata
al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.




Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.

Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
considerata cea mai buna utilizare.

Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL
Standardele de evaluare a « SEV 100 - Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluari

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 -- Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

. - B » SEV 400 — Verficarea evaluarii
ALTE REGLEMENTARI « Legislatia in vigoare

" & ® 8 & & @

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat,

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atrbuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditille precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea furnizeaza un indiciu important asupra valorii paricularizate pe o piala activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii sisau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare., superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata,

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Walorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 500 mp, pret 97.000 euro, in Baia Mare, zona Parc
Regina Maria, asfaltat , toate utilitatile.Sursa: storia
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- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1500 mp, pret 535.000 euro, in Baia Mare , zona
Sala Sporturilor, asfaltat | toate utilitatile.Sursa: storia.

- pentru COMPARABILA C: teren intravilan 662 mp, pret 79.500 euro, in Baia Mare, zona TBC
str. Dr.Victor Babes , asfaltat , toate utilitatile.Sursa: remax.

- pentru COMPARABILA D: teren intravilan 647 mp, pret 100.000 euro, in Baia Mare, str. Viilor
nr. 16A/2 , asfaltat, toate utilitatile.Sursa: remax.

Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 30.535 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 6.135 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI
14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrani de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

c) Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, cerificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediulul inconjurator,
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiel noastre.
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h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

i) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici ¢ legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in raport.
alori separate alocate nu trebuie folosite Tn legaturd cu o alta evaluare.

Ipoteze speciale:

o Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr. 233/2018, art.
8.unde se specifica ; Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiel Evaluatorilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la srt. 11
alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor

public , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu medificarile si completarile
ulterioare,

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afla
roprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute

urmand a fi efectuatd de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in perioada 2008-2014 preturile au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la ,impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valorii viitoare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii,
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
Date privind piata imobiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
etc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
- Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societati comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizal in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se
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bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite wvalori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, cerificam ca;

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
05.05.2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impariiale si nepardinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, Tn
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
S| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 30.535 LEI
RECOMANDATA echivalent 6.135 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2024
Conform Zona Imobilara Baia Mare din Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in
Zona 2 Semicentrala-Cartier, valoare 400 lei/mp, pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan si
pag. 21

Valoarea pentru 42 mp este de

42 mp x 400 leif/mp = 16.800 lei echivalent 3.375 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR

SIMON GHEORGH membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM




Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;
- Anexa de calcul;
- Oferte vanzare;

- Documente proprietate.
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Harta zona amplasare:

Nota: Hartile pot sa nu fie actualizate.

[—— >  Imobilul subiect



Identificare imobil prin utilizarea http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Teren sub cladire - Baia Mare str. Rozelor nr. 10A
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pag. 12




GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B | ComparabilaC | Comparabila D
Suprafata parcelei 42 m2 500 m2 1.500 m2 662 m2 647 m2
Pret total (Euro) a7.000 535.000 79.500 100.000
Tip tranzactie X oferia agenlie oferia agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -10%] -19€mp |-10%] -36 €mp [-10%]| -12€&mp [-10%] -15 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 175 €mp 321 €mp 108 €mp 139 €mp
3:11{:1?!1:“ propeigiate integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174.6 €/mp 321.0 €mp 108,1 €/mp 139,1 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piala
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 321,0 €mp 108,1 €mp 139,1 €/mp
Conditii de finanfare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€&mp | 0% | 0,00 €m
Valoare ajustata 174,6 €mp 321,0 €mp 108,1 €mp 139,1 €mp
Conditiile pietei mal 2025 mai 2025 mai 2025 mai 2025 mai 2025
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 174,6 €mp 321,0 €mp 108,1 €mp 1391 €'mp
Amplasare Baia Mare, str. Baia Mare, zona | Baia Mare , zona | Baia Mare, zona Baia Mare, sir.
Rozelor nr. 10A | Parc Regina Maria | Sala Sporturilor | TBC, str. V.Babes | Villor nr. 16A/2
ajustare X -10%][ -17,5 €mp |-20%]-64,20 €mp | 15% | 16,21 €/mp | 5% | 7.0 €mp
Valoare ajustata 1571 €mp 256.8 €mp 124,3 €mp 146,1 €mp
Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0,00€mp | 0% [ 0,00€mp | 0% | 0,00€&mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 157,1 €mp 2568 €mp 124,3 €mp 148,1 €/mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€&mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 157.1 €mp 256,8 €mp 124,3 €mp 146,1 €mp
Ty faren L potantial L intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0,0€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 157,1 €mp 256,8 €mp 1243 €mp 146.1 €/mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% ] O€mp |0% ] O€mp [0%]| oO€mp |[0% | O€&mp
Valoare ajustata 157 €mp 257 €/mp 124 €/mp 146 €/mp
Suprafata 42 m2 500 1.500 662 647
ajustare X 0% | 00€mp | 0% [ 00€mp [ 0% | 00o€&mp | 0% | 0,0€mp
Valoare ajustata 157 257 124 148
Total ajustari 1 1 1 1
AJURERIS JOTMIA DR » 10%| 1746 |20%| 6420 [15%| 1621 |s% | 698
procentual [ valoric
Comparabila aleasa-D| 146,06
Valoare de piata subiect - rotund (EURO)| 6.134,52
Valoare de piata subiect (lei)| 30.535

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

* S-au efectuat ajustari pentru siluare in zona mal buna fata de sublect, cu -10% la comp.A | cu -20% la comp.B, pentru sifuare in Zona mai
slaba fala de subiect cu 15% la comp. C si cu 5% la comp. D
Acolo unde nu s-au efectuat ajustar, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracieriscile similare cu cele ale sublectulul.

Valoarea estimata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost asimilata valorii ajustate a proprietati comparabilei D, decarace aceasta are
cea mal mica ajustare bruta totala valorica, fiind considerata si cea mal apropiata de subiect ca si caracteristici.




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-zona-parc-1DCjyp

i

R

Teren de vanzare 2ona Parc

Anca Florescu

9? 000 e SR CON MOEILIARE BOMANS SR

g . O758 261984
194 €fmr
Teren de vanzare

=~ 500m"

Tip teren: de construit
Localizara: frard imformatil
Supraltatd utils: 500 m*
Drimeonasiuni: racd infaormatil
Card: f&rd inform ti
Tip accas: asfaltat
I prejurinmi: racl infarmatil
=Tl

= apa curantd
= electricitate
& canalizare
= gaz

Np wdnzator: agentie

Descriere

GDMN Imobiliare are placeraa de a va prezenta, in voederea vansiarii, un teren
intravilam in loc. Baia Mare, im vaecinatatea parculul Regina Marida cu o
suprafatd de 500 mp la pretul de 97.000 eurce.

Fentru detalii suplimentare si programaan la vigiondrei, vb atdm cu plicere la
dispozitic! Contactcaza

E0rd lmoiliars prigtoenmnii $i consultantiil vogtr imobilhan, de la i dee Pand la
cheie!



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.storia.ro/ro/oferta/central-teren-1500-mp-pretabil-clinica-cldire-birouri-minimarket-
IDB4ey

Ceniral Teren 1500 mp pretabll Chnlca (clddine birourlminimar ket

wwwagentis-officero
535 000 Cifben lmcsillam
E Ty Afbgeacd mumina
e Murme®

Teren de vanzare

01 1s00m*

Tip teron:
Locallzare:
Euprnful;ﬂ EilS:
Dimenoiuni:
Sard:

Np accas:

I praejurind:
rledia:

T wAnzStor:

1 ] informatii
FfArA Iinformatii
1500 m™

FaArd informatiil
Frard informatil
rard informatgii
Fard Informatii
Fava iimnPormatil

agoentie

Descriere

Teren intravilan, 1500 mp, pretabil Clinica Medicala/Cladire Dirouri ©Office
Imabiliare va ofara in Exclusivitate un teren intravilan cu o supralfata de 1500
mp Teranul se afld Tntr-o pozitie strategicad Tn zona cantrala langa Coamera de
comert si Sala Polivalenla Lascar Pana , aoferind apoartunitdll excelente de
dezvoltare pentru investitor] . Cu facilittl importantea in zond, cum ar M ,scoll
Lradinite, licee magazinale in proximitate, 2 min de Parcul cantral teranul cde
atletism , mijloc de transport Tn comun , 81 accesul Facil pentru auvtovehicule,
acest teren este o aleagere excelentd pantru investitori care cauth 5
capitalizeze pe piata imobillard din zona centrald... Pentru detalll gl vizionare
Nne pulell contacta telefonic la numdrul de telelflon Contacloasd Prel S535.000C€
Dach ai o proprietate pe care vrel s o vinzst sau 28 o inchiriezi, suntem aici
pontru tinel intrd pe agentia- office.ro i descoperd cele mai recente aferte,
actualizate Zinic #ollflicelhmobiliare dageantiaimobiliaralbaiamare
#Arealaestatebatamare #fyp dbalamare 4mMmaramures S iimobiliarebaiamare
Hteroenuri



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https:/fwww.remax.rofanunt/147153/teren-662mp-baia-mare-strada-doctor-victor-babes

Teren 662mp Baia Mare / Strada Doctor Victor Babes @ o @

Teren Constrectii, Imravitan vanzare, in Maramunes, Bala Mane, Sasar - vei locatia pe hartd &
I RN

PHET DE WANZARE.

79.500 €
1230.,0% € Jmp

[ w1 " g - [ 4

5 ALATIARRE U DETUNMARAMURES) s : G | o
. E - i a {i-
| g e
+
< L
Lh
1-9!“ ! ‘YR LE —— i t
o &= E . i 1 ., r'l
i .. & . —
Iean Cupcea

Calzn Apsociale
WL/ MAX Tesra, Bula Mare

T: OITVNEs2ED

!
/ 27 cONTADTEAZA- MA

Detalil proprietate Faciltat

v Amenajare st A<t lumnat sirads! Vcaoe o ensooet i comur
o Supr berem 561 v Disponibitate inadx

v Unitate Suprafatd e Bl
v Reper v Clastfieare; ez

v Tipteren Construt v Constructie aprobitd \.

Descriere proprietate



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

imobiliare.ro/vanzare-terenuri/judetul-maramures/baia-mare?cq_src=google_ads&cg _cmp

Probabd ool mal venda loc din oroy
e .

Toate imagindle [7)

DE VANZARE-In cel mal verde loc din Bata Mare Mikal Burzo

100000 Q) ywnsinn
€

155 £1m" M

Teren de vAnzare

e G R

Tigs Cesrery

Locallzare

Suprafatd wtils S4aF
Y v s s s i

R s B

THED S

Impraejurirml

e LY

Tip vAnzdtor w g e kg e

Descriare

o AT TE

Arripoila

O BS . Smp rfoarem -
. e i raa y catre oras
i 1 i =T tura
= - encilatorul St roc i e E
~ - = o P law 1t = 1 =N A E ek 1= t Py Baais P =]
=5 o f = X i =L = FEIZC '
Hasy i - i al iz | L e 1 et Laim  reay e o L el t
I i {P) sau L ' iz (=P
1wt it 1 i P t v ol t vl = T )=
1 P t ot Wi res rrve = 3 b -. - 3 i tra F 1%
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HR. ZOMHA
CRT. TP DENUMIRE IMOBILIARA DENUMIRE YEGHE | DELIMITARE
_sir_|Petaf Sandor - pand s aiees N, Grigorescy F hi_postale de s 1 - 13, respetn de 8 3 - 14
270 sir._|Patol Sandor - de i alesa b Gk Al R BETE 3 i de la 15 - de |a 16 -
271 | sir |Peus Dully Iﬁ
272 | sir|Petn Maiac 1 F_Engels
273 | sir. |Pedn Rarep 3
274 5lr. |Pictarice 2
275 | sir |Piebrarior 3
276 | air. |Petiosuhs 1
Lk sir_ |Pintea Visagul 1
278 Str. |Plaailuh ]
A79 | iew Pisais 3
| 200 | sw U E
281 | s |Pugarior
|2 st |Podinel
3 1 sir. Podul Vilor
iB4 | sir. Poiang E
285 | ales |Porumbedor 1 Aseea Tutbine|
288 sir. [Postiundus 3
287 SIF. i 3
288 E'ﬁ 3
289 ir_ |Prmdiverii 3
290 slr. |Priv i 3
291 gir. Bl
282 Projetariot F
253 st {Prundulyi
54 s [Prunulu
2B5 st |Réndunicii
288 s |Rapsodiel d
257 Hir i Femeziu
258 sir. |Rézcaraior ]
288 &I, |Reconsin ]
300 . 1 Lal# le e la 1 -3
101 F nr. e ia 33 - 47
Fi E
ToE] 1 [Piac G e
304 1
306 1
3068 1
i 3
E w& ]
10 _| 1
31 3
EEF 3
33 E
314 F
r
T 3
3 - Al Fadeey
318 Sarelor F
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322 Scarell F
323 [
324 Spe
A28 E IEEM Republics
A28 al =) 3
327 | air |Siibinel 3 [Pompily Stetan___
328 | sir. |Steambon Firiza Zona Dcol Sikvie Firiea
329 s |Suduhi 3
330 | olee 5ok 1
2L e ookl
332 s | Saeampuiil
333 sir. | Sisdan Luchian
A4 sir | Giefan cel Mare
IT: riiar
oo fees :
337 sir. | Tarnavelor 2
338 sl |Taul Resu Farnezu
339 str. [Taurl 3
240 sir, | Taatryiui 1
341 sir |Taiuui 2
| 342 sir. | Theodor Aman 3
343 | sir |Tmeretuls 1
244 | ales {Togmnei E]
348 sir. | Topazubui 3
348 ba |Traian - de s ba. Unick pard s bd. Republich 1 [ fits - Al dela -0 res delal- 18
247 str_|Traian - de |a bd. Repubbcii pand la st Gars 2 bon Slugan - nr pegiake de la 11 - respecti de ta 18 -
4B str_|Trai 3
48 sir |Traian Visa 2
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364 | sir | Turhine 1
A5 stf, | Trundbarior 3
356 str | Tumului F
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

ir. Ghearghe Singai 37
430211 Ea2 Mare Romama
Telelon +40 262 213 B24
Fax +40282212 332

v Baigmare 1o

HOTARAREA NR.116/2025

privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietalea privata a Municipiului Baia
Mare, identifical prin CF 135042 Baia Mare, nr. cadastral 135042, in suprafala de 42mp, ocupal de
Casa P+M, str. Rozelor nr, 10A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 24 MARTIE 2025

Examinand:

« Proiectul de hotarare inifiat de cétre Primarul Municipiuiul Baia Mare. inregisirat cu nr
11172025

. Referatul de sprobare al Primarulul Municipiului Baia Mare integistrat cu nr 111/2025

- Raportul de specialitate nr 748/2025 promovat de Servicivl Palrimonu prin care se propune
aprobarea Studiului de oportunitate gt aprobarea Inlocrmirll Unu Raport ¢e Ewvaluare, In
vederea vanzaril prin licitatie publica & unui teren aflat in proprietatea privatd a Mumcipiulul
Baia Mare, identificat prin CF 135042 Baia Mare nr cadaslral 135042 in suprafela de 42mp,
acupat de Casa P+M, str. Rozelor nr. 10A

» Adresele  doamnel  Porumb  Aurica, inregistrate  la  Municpiul Baia Mare sub
nr 76012 022025 completal® cu adresa inregistrata ou nr 11516/27.02 2025

« Extrasul de carte funciara nr 135042 Baia Mare.

+ Certificatul de Urbanism nt 81/06 02 2025 favorabil pentru cumparare teren concesional in
suprafatd de 42mp,

v Contractul de concesiune nr. 447/1/28.11.2023 si ActulAditional nr 1AI4TM 20 08 2024

+ Altorizalia de Construire nr. 42/03.02.2014

+ Procesul verbel de receptie ke terminarea lucrasilon nr 1714 02 2074

. Referalul Serviciului Contracle Imobiliare nr 130411 03 2025

» Cerlificatul de atesiare fiscala nr 381727 01 2025

« Art 128 alin (2) We), alin (B) hiL b). alin. 14 si arl 384 alin (1) Qin QUG nr, 5712018 priving
Codul administrativ, cu modificarile si complelariie ultericare

« Avizul favorabil al comisilor de specialitate | si || din cadrul Conelliulul Local Baia Mare

» Avizul secretarului general al Municipiulu Baia Mare

In temeiul prevederilor:

o A 133 ghn 1 art 139, art 186ahn 7 L & ain Ordonania de Urgenfanr &7 din 1 julie 2016

privind Codul administrativ. cu modifican s compietar

HOTARASTE:

At 1 Se |a acl de Studivl de oporlunitate - Anexa ni 1. care lace parle integrania cin prezenis
holarare cu plivire s vanzarea pnn Lolatie Eeit a terenutul attat i prictalea privals a
Municiowiul Bala Mare in suprafata de 42mp odedtifieal prin CF nr 235042 Bara Mare, nf
cadastral 135042 situat Tn Baia Mare, =it Rozelar nr 104

| Se ir 3 unu) Raj EE B I | .
iy e T .4 E A5

BOMANIA - MUINICIPIUL BALA MARI



Art 3

At 4

At §

Arl 6

Ardelean Racu Danigl
Fresedinte de sedinia |
|

Se aprobé alocarea de la bugetul local a contravalonl Raporiulul de evaluare pentru lerenul
care face obiectul vanzari valogre care va fi recuperala de la cumparator in cazul in care se
zprobd vénzarea

Se aproba intocmirez Documentatiel de alribuite pentru vanzaraa pnn ficitate publica a
tetenului mentional ja Art 1 gin prezenta holarare

Cu ducerea ia indeplinire a prezentel hotarar, se incredinjeaza Directia Patrimaniu
Prezenta hotsrdre se comunica le:

+ |nstitutia Prefectului Judefulul Maramures,

« Primarul Municipiului Baia Mare,

« Arhitectul Sef,

+ Directia Patrimoniu - Serviciul Patriimoniu

« Directia Economica;

« Doamna Porumb Aurica. str Rozelor nr 1073, Baia Mare;
» Serviciul Adminisiratie Publica Locala, Registru Agricol

Contrasemnat pentru legalitate
Jur Lia Augusting Muresan
Sewrelar Gengral al Municipiului Baia Mare

(Mluex

Tota! consilier 22 |
Prezeni 20
Pentru |20
Impotriva |-
Appineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARS



tras PORUMB ALURICA H{}i".-'li-l.pdf Ml GO M s Laara Thow iloads Extrasbe20PORUMBS20ALR
P ’ Oficiul de Cadeslru s Publicitate imobiliarg MARAMURES Hr. cesesa BO5%E
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gt vrrtcurs

PENTRU INFORMARE " i‘i‘iiiﬁl “
Carte Funciard Nr. 135042 Bawa Mare 'I'I I

Semnal - ou semnsiure
epctionica extinsa, of L
455/2001 sl lDAS

A. Partea |, Descrierea irmobilulul

TEREN Inlravian

Adresa: Loc. Baie Mare, Jud. Maramures

g:ll. : ::::q?a?jm "\ suprafata® (mp) Observatil f Referinte
A || 135043 22 [Teren delimitat de consbruclie o i
Constructii

on H':r t;::nimr.lc Adresa Observetlli / Referinie

AL 13a043.01  |LPC Bain More, ST ROZELOR, Nr. 10 A |Nr, nivelurd; 5 comirults [2 500 82 mp; casa e Beul
| Jud. Maramures {PAM, construlta In 2013.din caramide. evend |2 parter
e {5c= 43 mp, mansarda Sc=30 mp

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare ke dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refetinte
30402 / 14/05/2024

'Act Notarial nr. Coniracl de vanrare cumparare cu clauza de ntrelinere autentifical sub nr 3458, din
23/0B/2015 emis de NP Capusan Niculina;
Bi Tintabadare, drept de PROPRIFTATE cu titlu de drept cumparare] A1
dobandit prin Conventie, cota acluata 1/1
1) PORUMB VASILE, sl sotia

i) PORUMB AURICA. bur comun
DBSERVATI: poritie transcrisa din CF 128527/8ai8 Mare, inscrisa pein nchelerea nr. 75064 din 181 1770713
positie Lranscrisa din CF 114473/8ala Mare, inscrisa prin inchelerea or, 32104 din J406/2015; vez C14, CI5

Act Administrativ nr. Hotardrea nr. 25, din 29/01/2021 emis de Consiliul Local Baia Mare;

B3 [intabulare, drept de PROPRIETATE cu tiiu de drepl aplicere Legeal Al
18/1901, dobandit prin Lege, cota actuaia 11 | = N
1} MI.IHI:CI-PII.IL BAIA MARE, CIF:3627692, domeniul ptlvﬂt

CHSERVATI: portie franscrisa din CF 150527/Baa More, \Rtcrisa prn incheleroa ne. 15064 din 1971172021
pozitic lransciisa din CF 114475/Baia Mare, Inscriss prin Incheferea nr. 0134 din 16082021, veri € 10

C. Partea 1. SARCINI

Inscrieri privind :!ﬂmemh_rﬁ?nilﬁﬂé_dr;ﬁtﬁh.d de proprietele, drepturi reale
de garanile 5l sarcin

Referinte

B0 98 | 02."1?!202 4

Bct Agministrativ nr. Contract de conceslune nr. 44773, din 2911/207% emis de Municipiul Bala Mare; Act|
Adminstrativ ot Actul sditignal nr, LAMAT/, din 20/092024 emis de Municigiul Bala Mare;

c10 intabulare, drept de CONCESIUNE pe dursta de 10 and Incepénd cu Al
" |oale de 29.11.2073

i) PORUME VASILE
2} PORUMB AURICA




frus PORTIMIE A1RICA SO508-1 pdl et 0 Tiseps Taura Down loads ‘Extras®e20PORUMB®20ALIR

Carte Funcigrd Nr HE-L‘L' Eﬂm;ihg.’ma:..fﬂumcfﬁﬁace Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastret  |Supratata imp)” Dbservatil/ Refeinte
135043 42 Teren defirital de consbruetie

T Eupralata esle delermingtd in planul de profeclie Stereg 70
DETALN UINIARE WA0E

Date referitoare la teren

tar | Calegorie |mwe | Supralala L Kr_ Cibservatl) | Ralerinle
trt| folosingh |wien fmp) Tarla Parceld Hr. topo Mg rvatli L
curti DA a2 - -
consiracth |
( Date referitoare la constructi
% Restinalie TR Situatle i
Cn Numat cnidthaclie Supral. Imp) Juridich Cheervatii | Referinte
conslruclil de L oLpraruita e sl A2 i, Case o leoull Fild
£11 135042:C1 lacuinle 47 Cu acte{comsirutd an JO3 3 caramiie, avend |2
- pariel. Ses 41 mp. morsetad Ses=30 mp
Lungime Segmente i :
1] Valorile lungimiler segmenteior sunt obfinute din proleciie in plen,
Punct Punct Lungime segment
inceput s1&rsil B = et
1 z 2881
2 : G776
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=¥ Lunglmile segmentelor sunl determingle in planul de prowectie Steren 70 & sunl rotunjite 18 1 milimetru,
s+ Oistanta dintre puntle ede Tormald din sepmiente cumulate ce surl ma) micl gecht valosrea 1 milimetiu

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciars originatd, pastrata de soest

Lirow.

Prezentul exiras de carte Tuntiara este valabil la autentificarea de valre notarul public & sctelor juridice prin
care s¢ sting drepturile reale precum $ pentru derbatersa succesiunilor, jar informaliile prezentale sunl
susceptibile de orice modificare, in conditile legil

5-a achitat tariful de 645 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr 507/29-11-2024 i suma de 570.Chitanta
externa nr.d460770/23-12-2024 in suma de 75, pentry serviciyl de publicilete imobiliard cu codul nr, 232, 242

Data solutionril,
30-12:2024

Data eliberari,
i 2

Asistent Regstrator, Referent,
Hariana-Cristing BONAT

{parafa si semmaiura) [parata §i semnatira)



ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
STUNICIPILL BATA MARE
Primar

N ARIS din 2R.01.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
NewBdouadin iﬁhfn-;..::'m‘{
i!‘l Seopul: OFERATIUN SOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOWILTAR A
CUMPARARE TEREN CONCESIONAT INSUPRATAT ADE 42MP

Cawimare & cererii adresate de PORUMB VASILE. cu domicitial in judeiul MARAMU RE:@_q‘uin.t;i;l.itikB;::‘glﬂ'\r‘_:‘.f:b
MARE cod poytal v STRADA ROZELOR nir, 10 bl s 5C. e €60 81 3 elefom fax 0?51“23 CH g2 R T

comtaela grupeonstruetiiro, inregistrat I nr. 3815 din 27.01.2025. [z (Egee W I8l J)
Pentr imebilul téren situat in: judetu]l MARAMURES municipiul BAIA MARE !'?‘i Garries LB BRNE il
Jn:“d I‘U}ﬂll ..... ET]I&“‘J\ R{JIEIJ}H . ]“-‘1 hL o B0 e B e 1‘|p- wrent ¥ ?!ﬂ-l e IR s J'.: /

Curten funciara  Bala Mare numar 135042, numar cadastral 135042 sou identificat prin Fla il ﬂq‘mnr‘ﬂi,ﬂ‘f’
si delimitare; R Sl

in temeinl reglementarilor Documentatiel de urbanism nr, proiect 121996 <i nr. alocat in registra T PUG
aprobata prin Hotirdren Consilindui Local al Municipiolui Baia Mare or. 340999,

In conformitate co prevederile Legii nr. 5001991, privind autorizares execati i Tuerarilor de copstruciii.

republicatd, cu modificarile i completarile ulierioare,
SE CERTIFICA:

I, REGIMUL JURIDIC:
Fimobilul studial, 1eren, este situnt in intravilan, drept de proprietate MUNICIPIUL BAIA MARE. domeniul privul. S¢
notenza drept de concesiune in favoarea i PORUMB VASILE 51 PORUMEB AURICA
tmohilul constroetie - cusd de loeult P-h, drep de proprietats PORLS B VASILE sl sofin PORUMB AURICA . cota
aciunds 171, hom colun,
s Vanzsren - cumpamrea terenulud concesionm va fi posibila doar Tn baza el Vovardei de Consilio Local emise in
MLH scop
o Se vor respecta prevederile QUG ne 572019 privind Codul Adminisiativ

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEL conform Planali director din Flanul Urbanistic Zonnl i, S812006; = ETAJARE BLOCURI
DE LOCUINTE P-3E+4E retras”, strada Rozelor,or. 25, 27, 31, 35, 37, Raip Mare, nprobu prin HEC L or. 38072016
TR Lda - zond cladini protejate cu Imendictie de etnjare sau extindere.
Conform PUG U.T.R. 14 - locuinie individuale si colegtive mici realizate pe biven inor lotizari amerioare cu - P2
pivelur,
ZONA DE PMPOZITARE (conform HCL 6635 20,12 2018): zona A:
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform O F.: curfi constrieqii:
FOLOSINTA ACLUALA constragties eusd de locuit P4
DESTINATIA PR ISA: CUMPANITS ereh Concesinnat;
UL AR ADSUSE. Locuinges
LA ADMISE CU CONDITIONARE S ndatiit i comarcale 53 sapvicn prodesiomale ¢ condijin oa
syiprafita acestorn b ni depiseased 200 mip ALC: e wedimite pertpa msdemirarne doririt cu inefiperi sanitare (b
w0 1 lowuimgelor, extinderea ehidisii in parica posterioma cu o supralifi el b sl b atandny 120

- T ariile protejate mice mndificane a voltinnatriel si arhitectur) fitadelia v slecesim pustifielrl suplimentare pentii

piivsersmes T et 200t S Vo avea v di s Feeate Comntiern leet
UL IZAR) INTLRZIS
- Tt vometetale sb servicli prifesiaiale vare depasese supralapa de 2000mp ALC, gereneari sy Tk impaort

Yo phersornee <i i ik, ou progna i Torgdt g onele 2200, prode rolipre

Cactivitn productive povlitamee. rnise tehnolioge sa imene e prinmaficud generat (peste Satclicule Wi pe gl
catlh Dhee 121 de tritn part gren ), pran il me e pentrs lepargitare o Pitsn s sie praip loss e preanlise i prin
Pcerratel ] dle st frie

-..11-. W PSRl STy clie !.. ."I. | [TTRITG

N RPN L



orice NcTar e leTnsament cire pol S8 provosce seutgerdy @ el e F.I.Il..'l.;ll.‘!!: vering -
colectorea rapich a apelor incteorice
- ariile protejule se interzic arice inerventii de natink =i contreving starutuhn de zom procsias - carasterulu
veneral bl lotzmii,

LREGIMUL TEHNIC: _
Documentajis cadasirald a fost inoemitd de topograf huga Vasile-Radu, in vederea cumparini teren i oncesionat in
supra{agh de 42 mp.

VANZAREA TERENULU v fi posibila in urmatoarele condigii:

- S¢ var respectarea prevederilos ILC.L. v, 302:26.08 201 3 privind apreburea " Regulnmentul il privind feg s il
cohcesiondrii buriurlor imobile anlaté in proprictaen privata a municipiulai Baks Mate §i in condijiile pres kzute de

I egen nr. 501991, privind autorizares executinii luerarilor de construcliis Copitalul [l - Concesionared teren wrilon
periiey constricyii, art.13, 16: Terenurile apartinand domeniului privar al stotolui s al unitdfilor adminisirans -
teritoniale, destinate construini, pot 1i vindule, concestonate ori inchiriate prin liclgie pubilica, porisi legii. In
conditiile respectanii prevederilor documentatiilor de urbanism 4 de amenajare a teritoriulul. aprobate potrivit legii, in
Imza clabordrii unui studiu de oportunitane

- Se vir respecia prevederile 1L.C L. pr. 6082017 privind aprobarea Regulamentulu de organizare §i funciionare o
comisiei de licitajie pentru inchirieri, concesiondri, viinedn si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare

e redicl eI urea 5

Confarm PUG regulamentul pentr aonia TR LY prevede:

POT mavim = 30%: CUT maxim pentru indiimi P+ 1= 0.6 mp ADC mpteren; CUT masim pentru ingltimi P=2- 0.9
mp ADC mpteren:

CARACTERISTICH ALE PARCELELOR:

Parcela se considerd construibila daca are o suprafatd minima cuprinsit infre 300-500mp stin front Ta stdd de i
12-H4m pentra constructiile cuplate si minim 13- 18m pentri constructiile lzolate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- s¢ inentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazd de la lotizare la lotizare fnite dispuncrea cladirilor
pe wlininment si cirea 4.0 81 5.0 metri;

- s menjine limita péing la care se considern in planurile infiiale purcela consy uibila (aliniomem posterior),
AMPLASAREA CLADIRILORFATA DELIMITELE L ATERALE 81 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii;

- retragerea fud de limita posterioara # parcelei va fi determinata de alimiamentul posterion al lotizhrii care va puica fi
depasit numai pentru extinderd in suprafusa de maxim 12,0 mp. construili a sol st numai in eazul in care distanja faga
de limita posterioard va ramine egald co jumate din indljime dar nu mad putin de 3.0 metrl.

- penira cldinle cuplate - eladirile se vor dispune respecténd sistemul de cuplare pe o adincime care nuva depisi 15
metrl de Ia alinfament, ¢u o retragere a1 Je limita lateratd opush o parceled egald cu jumitate din Indlfimes la cormise
dar omai pugin de 3.0 metrl:

- penitri clilivile cuplate - s interzice dispunerea cladivilor semicuplate cu caleanul vizibil din cireulayin publicd cu
exceptin cazulul in care una dintre cladirile de pe lowirile invecinat inculed regula de cuplare iar noua ¢ladive respectd
regula valabila pentru intrenga lotizare;

- pentris cladirile cuplate - in cazul unui fot emanent impar, in care cladirle de pe ambele puteele Lerithe sunt cuplie
<i sumt retrase de la limita parcelei prezintind fatade cu ferestre ale unor incdperi locuibile, cladirea se vi realiza izolut
i va retrage de Ta limitele laterale ale parceled 1o o distanid egala cu jumitate din infiiea ln cormise dar o ou mid
pitin e 3.0 metrd docdt frontal parceled este de minim 12.0m,

AMPLASAREA CLATHRILOR UNELE FATA DI ALTELE PL ACEEASI PARCELA;

- parnjele s alte ageae s pot amplasa pe limita de proprictate cu condifia sA m dephseased indiimea earduld edne
parcelele invecinae ( 2.20m.).

CIRCULATILSI ACCESE;

- pareela este construlbils prmnd dacd are asiguat un acges carosabil de mivim L0 man st indroo cliculifle
pubilica ir i direct saw prin drept de trecere kegal obging prin i din popeietitile inveciiute,

STATIONAREA AUTOVERICULELUR:

- itiotirre ity dliculdlor se ndmite pmod B dnter oral paccelei dech in atara cirealnmlorpubhice

PNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAIMRILCOR:

= Tnalpied ms bl @ cldind mbseemd de benivelol tevermli I comiiee v re et bk s prevash prn
prasdecind initial ol Wi

g siumite mansardaren i ir ex bienite ot ovemdib e bbb T Gaboud sl KLU o e sapatsle Pl Juain
GO i e eotnetidith T sl o olddien
- et o Bindie cuphite < se inteneloe sipadialanch GR AN st sl se C ol daa e S respectil Ari HTTRERT

Bl riny s rebuecaei shimihan syprastnfare amiby lor oLy guplaty

ASPECTUL EX LR AL CLADIRILOR

ifalbride il d s b vt edun eyt de cad LRI ENEE S VAT RNV 2YEE T AT I CTNT
§ i P H
Wi EN e e e T e I T e 2

foctclhchirle vin fpprevizale CoQcoporia.
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utwenelon
orice interventii inzonele proteiite s vor aviza conform legit
CONDITY DE ECHIPARE EDILITARA-
- ot ¢ Hidirile vor fT racordate la retelele rehnico-edilitare publice:
- s val asigura i mod rapid evacuatea <i caplarea apelor meteorice Tn refeaus de canubizene,
- (oute noile bransamente pentri clectricitate si telefonie vor 11 realizate ngropat;
- s& interzice dispumeren antenelor TV-sarelit in locuri vizibile din circulufiile publice si se recommndi exitnea
dispunerii vizibile o coblurilor TV,
SPATILIBERE SLSPATI PLANTIATL:
- wpatiile libere vizibile din cireulatiile publice vor i traate cn gridin de S
« spatitle neconstruite 5 nevcupate de sccese i trotimne Je gordd vor £i inferbate d plantate cuun arbirre la Bevare 100
mp
- se recomundd e pentru imbunatatirea microclimatalul i penten protectia construegied su seevin impermeabilizuren
rergnulul Peste minimun IeCesar pentng acvese:
- i zonele de versangi se recomndi speciile a ciror radacing coniibuie Iy stabilizarea terenubu,
IMPREIMULRE: s¢ va mentine caracterul existent al imprejmuirilor asifel:
- pardurile spre strad vor fi ransparente, vor avea maxim 2. 20 m. indl{ime i mmim 180 m. imiliime din care an
sochn opac de 0.30 51 vor i dublate de gard viu
- gandurile spre limitele separative vor putea 7 opace oo inaltimi de maxim 220 metd cire vor mascs spre vecin
Hilkaje, Sere, anene;

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMLNTATIILOR DE URBANISM §1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In sitangia modificarii reglementirilor de urbanism previiate in
documentagin Je urbanism mentionotd, se va intoemi o noud documentatie de nrbanism PUZ/PUL, duph cae, care s
va supune spre aprobare in Consiliul Local, objindndu-se in prealabil un certificat de wbanism pentru clsbaraiea
dpcamentaticl de urbanism. Potrdivit Legii nr. 350 2001, ar. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementii ilor dlin Planul
Urbanistie General cu privire Ia retragerile faga de limitele Taterale 5§ posterioare ale parceled, conformaren sihiteciural
volumerrich, neeesele auo si pietonale se stabilese prin Planul wbanistic de detalin, fer cele aduse regimului de
construire, functiinii zonel, fnaljimii masime odmise, coeficientulii de utilizare 8l terenului (CUTY. procemulul de
ocupare al terenului (POT). retragerii cladirilor fad de aliniamem =i distaele foth de limitele laterale sl posterioare
ule parcelei. se smbilese prin planurile urbanistice zonale chiborate in conformitate cu prevedernile ordinului MLPAT
ne3TN 2000, respectiv 176N 2000 51 Legii nr.350 2000 privind amensjares eritoriulu 5i wrbanismul. cu
completarile st modifichrile ulterioare.: Planul wbanistic zoral se elaboreasa prin erija persoanclor fizice si'san
furidice interesuie, numal in baga anui aviz de oportunilate intocmit de stricines spechliad condush e arhitectul sel
si aprabat de care Primarul Municipiolui Baia Mare, in trma uned soliciiin serise. conform mt. 32, alin. 3 din Legea
3502001, cu respectarea prevederilor‘etapelor presiizute in Repulamentul de informare st consulure a publicuhii,
aprobat prin 1L.C.1. 168201 1. Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare §i consuliare u publicului
revin investitorulul privat-initintor al documentatiel de urtanism, care identifich 3 nonfics proprictarii ale chror
proprietiti vor [ direet afectate de propumerile PLIYS

Mregentul centifivat de orbmisin POATE FI wiilizar in scopul dechnm pent:

CUMPARARE TEREN CONCESIONAT INSUFRAFATA DE 22 MP

ORIPTUL DE A EXECLTA LUCRARIL DI, CONSTRECTH

:I.UIII...I.I‘- ATHALF TITULARULULCERTIFICATULL L PE URBANISNE:
In scopul elaborarid documentafic pentrn aptorizires execntdnil loerdrilor de constructii - de construireile
lesliintare - solicitantol se v adresn mutoritinl comperente pentry proteclin medinbu:
AGENTIA PENTRU PROTECTIAMEDIL LUDMARANMURES, loe, BALA NARE sie A o 1A

s e Ty i ROPPRERC B b N Y T T N = TV B N e e
i LR} Fimonsiv i L' GEFATE ) - TR i Tl [} M 1wy Mo 551 o ul
il | | | B S RS LR TR T TR T [elebriem § 3 { PR 1 ool (R L _... e g Hit I A

Pty 111 Cacissal T Stk o I Hecetin e S5 2T 0L T Sk P EL O e ookt gl e Haber = Rkl



vt gmire e sl arcnirvestipfed Bn boudd cw v sl ot g
In steeste: pomdiji =

| Uil prefrirbrea prcantatanl cartifleat de pebaniam HTH FEST) RS L

| il 1 ovedenda o oludnl mitinke o amoestitic s stabilivi dermi

| prowedunt de evilupre odecvutle Inh v o

L ¢ prescmie Ja i Haled cotrpetoma poning Pt
rovediril de exibwre u impacibi askipea piadinlud i a
T4 Erstamigia e Fealienne & prake tiadkid we v ceniile punc] de
rodecLia mediula

cTectunren oy nlkarh fnpactilo seiapr mediclud 3o o |
drbridsaragiel pubbbe eompetent du privine la meojins e |

ot mifiale & naviticl

| L vedere nl putaridijil competeme
|_ I SR I COTe: AUIOTTIATED CRMMPELTTE Pt proicc]e mednilul s
et alubri adeevate, salicitiitol ane oblivatls de e notdlos siest Bpd st

| ECTRTA petibiy o et Eyiuating loiraniot e conEruct
T i magin b core, dopd enireren centificamlui de grbanism org pe paccarsal e plirit prreesdun de evatluire finpstalul asipra

bresdiiitad, sefiv i) renimegn b otorgia o pesliaer pioyesijion doesta e ehrligagie de o oolificn secst s mbimimisratia |
publice compltoile

S CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIFT DE CONSTRUIRE ! DESFHUNTARE va £ insotitd e
urmdtoarele documente:
) certificatu] de nrbanism (capic)
1) dovada tithalui ssupra imobilului, teren sisau constructii, sau, dupd caz, evtrasul de plian cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la 21 in cazul in care legea nu iispune altfel
feopie legalizata);
¢) dlocomentatia tehnich = VT dupd caz (2 exemplare originale)
O nrac. O proke O DTAD.

Ay avizele sl acordurile de amplasament stabilite prin cortificatul de urbanism:
o L avize s ool priviad weilindtile nebane si Bfvisn vt doapi.

O alimentare cu apd [ puze naturule
[ camalizire Ll elefomizire
alimentare ca energie eleciricd [ salubritare
Clalimentare cu energle rermich L rranepon urban

Alie avize aeordwi;

Estras CF pctualizat; PLAD. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.CP.L - Maramures:
Hotirare de Consilin Local cu privire lavfingarea-cumpiirarea terenului concesional; '
Contract de vnzare-cumpirare

T T LY i LU S T i fvingd

[ securiaten La incendiv O protectin civilh [ sanutes pornilatici

o 3 avize - eordvri spectfice ale administraiel prblice eomrale 31 v ale servBeiifor deoseentralizale ufe wwenivina
ferigmiesd

Ayt ol ey Fultrane £ exeagnlue owigin

e) punctul de vedere/actul administeativ al autoritati competente pentoe protectia medinlui feople)s i este
1
Lerd LLy

) Documentele de pld ale wemdionelor tave (copie):

Peezentul tenificer de vrbant=me are valibitidiiea de 20 band e La kit it

|
FRIMAR SECHRETAR GENERAL, ARHITEC T SEF,
Toan Do Ddncas i Avgusting Muresan Laatbella Mihacla Muoith
,” b
i eI
115
LRI F2 0] Wit T ahiiangei oe TUGALE GI51565 L 2 TN L2025 Tied = et L

i A st ! fterm chitantcl
*seecnind cerufica if i fos Canntni i B RBE
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